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UGOVOR O JAVNOJ NABAVCI
ZA NABAVKU USLUGA PROCJENE NEPOKRETNOSTI
ZA POTREBE SEKRETARIJATA ZA ZASTITU IMOVINE

Ovaj ugovor zakljuéen je izmedu ugovornih strana:

Narutioca: OPSTINA BUDVA sa sjedistem u Budvi, ulica Trg Sunca 3. PIB: 02005409,
Mati¢ni broj: 02005409, Broj ra¢una: 510-9786-73, Naziv banke: Crnogorska komercijalna
banka AD. Podgorica, filijala Budva, koju zastupa Nikola Jovanovié, predsjednik (u daljem
tekstu: NARUCILAC)

i

Ponudac¢a: DruStvo za reviziju, kontroling i konsalting ,HLB Mont audit“ doo, sa
sjedistem u Podgorici, Aerodromska 2/j, p. fah 247 23, PIB: 02694697, broj ratuna: 520-
10161-50, Naziv banke: Hipotekarna banka ad, Podgorica, koga zastupa Slavko Rakogevi¢
izvréni direktor (u daljem tekstu: IZVRSILAC).

PRAVNI OSNOV UGOVORA:

Pravni osnov za zaklju¢enje ovog ugovora ¢ine:

- Tenderska dokumentacija za otvoreni postupak javne nabavke za nabavku usluga
procjene nepokretnosti za potrebe Sekretarijata za zastitu imovine, broj 01-426/25-
1591/4 od 11.08.2025. godine (Sifra postupka: 97634),

- Ponuda ponudaca Drustvo za reviziju, kontroling i konsalting ,.HLB Mont audit*
doo, Podgorica, dostavljena putem ESIJN-a pod Sifrom 138853 od 27.08.2025.
godine (u daljem tekstu: Ponuda) i

- Odluka o izboru najpovoljnije ponude, broj 01-426/25-1591/13 od 16.09.2025.
godine.

PREDMET UGOVORA

Clan 1
Predmet ovog ugovora je nabavka usluga usluga procjene nepokretnosti za potrebe
Sekretarijata za za$titu imovine, u skladu sa Tenderskom dokumetacijom za otvoreni postupak
javne nabavke broj: 01-426/25-1591/4 od 11.08.2025. godine (3ifra postupka: 97634),
Odlukom o izboru najpovoljnije ponude, broj: 01-426/25-1591/13 od 16.09.2025. godine
godine i Ponudom 1ZVRSIOCA Drustvo za reviziju, kontroling i konsalting ,.HLB Mont
audit™ doo Podgorica, dostavljena putem ESJN-a pod Sifrom 138853 od 27.08.2025. godine.

CIJENA I NACIN PLACANJA
Clan 2

IZVRSILAC se obavezuje da izvrsi uslugu koja je predmet Ugovora, vriti u svemu prema
specifikaciji i prihvacenoj ponudi broj 138853 od 27.08.2025. godine.
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Ugovor se zaklju€uje na procijenjenu vrijednost u iznosu od 70 000,00 € bez uracunatog
PDV-a, PDV iznosi 14 700,00 €.

Ukupna vrijednost ugovora sa PDV-om: 84 700,00 €.

IZVRSILAC se obavezuje da ¢e uslugu iz &lana 1 ovog Ugovora izvriiti po jedini¢nim
cijenama.

Vrijednost ugovora po jediniénim cijenama bez uratunatog PDV-a iznosi: 5 210,00 € bez
PDV-a.

PDV iznosi :1 094,10 €.

Ukupno sa PDV-om : 6 304,10 €.

Rok placanja je 15 dana od dostavljanja ovjerene fakture. Faktura mora sadrzati broj ugovora
po kojem se placanje vrsi.

NARUCILAC se obavezuje da ée plaéanje vriiti virmanski na Ziro radun IZVRSIOCA, broj: -
520-10161-50, kod Hipotekarne banke ad.

Finansijski dio Ponude ¢ini sastavni dio Ugovora.

IZVRSILAC usluge se obavezuje da za potrebe NARUCIOCA, izvrsi uslugu iz ¢lana 1 ovog
ugovora po opisu i cijena iz prihvacene ponude, a NARUCILAC da primi i isplati
IZVRSIOCU usluge vrijednost izvriene usluge prema prihvaéenoj cijeni iz Ponude, u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

PRAVA 1 OBAVEZE
Clan 3

U skladu sa Medunarodnim standardima za procjenu vrijednosti, izvjeStaj o procjeni mora da
sadrzi sljedece instrukcije i uslove za angaZzovanje ovlad¢enog procjenjivaca:
- identitet naru¢ioca izvjeStaja o procjeni, ukljudujuéi naziv, adresuv i ovlasceno lice ispred
narucioca;
- identitet ostalih korisnika izvjestaja o procjeni, ukoliko postoje, ukljuujuci naziv, adresu i
svrhu zbog koje im je potreban pristup procjeni, a ukoliko se izvjestaj o procjeni dostavlja i
licu koje nije narucilac procjene, neophodno je da ovladceni procjenjivac dostavi. a trece lice
potpise pismo o odricanju od odgovornosti;
- identitet ovladcenog procjenjivaa, a u sluaju pravnog lica naziv kompanije i adresa, uz
navodenje imena fizickog lica koje mora biti ovlai¢eni procjenjivaC i kao takvo bi izvriilo
procjenu za pravno lice, a u slucaju fizi€kog lica ime, prezime i kvalifikacije ovlaS¢enog
procjenjivaca;
- precizno naveden predmet procjene, kao i relevantna prava i ograni¢enja koja se odnose na
predmet procjene, a koja uti¢u na definiciju i pretpostavku vrijednosti i koja mogu imati
materijalan efekat na vrijednost; |
- osnov i svrhu procjene, kao i napomenu da je upotreba rezultata procjene ograni¢ena samo u
svrhu procjene koja je navedena u instrukcijama i uslovima za angaZovanje;
- definicija vrijednosti i pretpostavka vrijednosti koja mora biti u skladu sa svrhom procjene i
metodologijom procjene koja ¢e se primijeniti;
- posebne pretpostavke koje Ce biti kori§c¢ene prilikom procjene, a koje su u skladu sa pravima
i ograni¢enjima koja su vezana za predmet procjene;
- metode procjene koje ¢e biti kori§¢ene u procjeni;
- datum procjene vrijednosti;
- valutu procjene, a u slu¢aju da se procjena vrijednosti vrsi u valuti koja nije euro (EUR), tj. u
stranoj valuti, potrebno je u izvjestaju o procjeni prikazati kurs izmedu strane valute i valute
EUR;
- izjava da ne postoji potencijalni sukob interesa;



- sva ogranifenja koja se ticu predmeta procjena, svrhe procjene ili samog rada ovlaiéenog
procjenivaca, a koja mogu imati materijalan efekat na procjenu;

- napomenu da je naknada za ugovoreni posao fiksnog karaktera i da je naknada nezavisna od
rezultata procjene i tom prilikom nije potrebno navesti i sam iznos naknade:

- izjavu ovlad¢enog procjenivaca o postupanju u skladu sa Medunarodnim standardima za
procjenu vrijednosti i Pravilnikom o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine.

IZVRSILAC (ovla3¢eni procjenjivac) je duzan da u prilogu svog izvjestaja o procjeni dostavi
svoju potpisanu izjavu kojom potvrduje sljedece:

- da su analize, misljenja i zakljuéci u izvjedtaju o procjeni ograniceni samo pretpostavkama i
ograni¢avaju¢im uslovima koji su u njemu navedeni i predstavljaju licne, nepristrasne i
objektivne stru¢ne analize, misljenja i zakljucke ovladcenog procjenjivaca;

- da IZVRSILAC (ovladéeni procjenjivad) nema postojeéi ili potencijalni udio u vlasnidtvu
nad predmetom procjene i nema nikakav li¢ni interes u odnosu na zainteresovana lica te da ne
postoji sukob interesa sa naru¢iocem procjene;

- da angaZovanje IZVRSIOCA (ovla$éenog procjenjivaca) na zadatku navedenom u izvjeitaju
0 procjeni, kao i naknada koju ovla3¢eni procjenjiva¢ prima za obavljanje zadatka navedenog
u izvjedtaju o procjeni, nije uslovljena prikazivanjem unaprijed dogovorenih rezultata;

- da je procjena izvriena u skladu sa relevantnim regulatornim okvirom Crne Gore i
opsteprihvacenim medunarodnim standardima procjene (Medunarodni standardi za procjenu
vrijednosti i Evropski standardi za procjenu vrijednosti). Ukoliko se procjena vrdi za svrhe
finansijskog izvjeStavanja potrebno je navesti relevantan Medunarodni radunovodstveni
standard i Medunarodni standard finansijskog izvjestavanja;

- da je ovladceni procjenjivaC ovla3éen i kvalifikovan u skladu sa licencom koju dostavlja u
prilogu izvjestaja o procjeni. '

IZVRSILAC (ovla¥ceni procjenjivat) u prilogu svog izvjestaja o procjeni dostavlja i izjavu o
vjerodostojnosti i sveobuhvatnosti podataka, koja treba da bude potpisana od strane naru¢ioca
procjene i kojom narudilac procjene potvrduje sliedece:

- da je ovladéeni procjenjiva¢ angaZovan da izvr§i procjenu vrijednosti predmeta procjene:;

- predmet procjenc;

- instrukcije za angaZovanje;

- datum procjene;

- da su ovladéenom procjenjivadu za potrebe izrade izvjedtaja o procjeni dostavijeni svi
znacajni i relevantni podaci kojih je narudilac bio svjestan;

- da je narutilac svjestan da se ovla3ceni procjenjiva¢ prilikom izrade izvjedtaja o procjeni
oslonio na podatke koji su dostavljeni od strane narutioca, te da ovlasceni procjenjiva¢ nije
preduzeo nikakve procedure u smislu verifikacije tacnosti informacija;

- da izvjestaj o procjeni ne moze biti distribuiran tre¢im licima koji nisu precizno navedeni u
instrukcijama za angaZovanje, bez pisane saglasnosti ovlad¢enog procjenjivaéa, kao i da se
nalazi u izvjeitaju o procjeni mogu posmatrati iskljutivo u vezi sa svrhom procjene koja je
definisana u instrukcijama i uslovima za angaZovanje ovlaiCenog procjenjivaca, koji su
navedeni u izvjeStaju o procjeni;

- narucilac potvrduje da ne postoji sukob interesa izmedu naruéioca, ovlai¢enog
procjenjivada, vlasnika predmeta procjene i bilo koje trece strane, koji bi predstavljao razlog
za osporavanje rezultata procjene.

ROK 1 MJESTO




Clan 4
Rok izvrienja ugovora je 365 dana, sukcesivno, po potrebi narucioca.
Rok izvr3enja pojedinalne procjene je 10 dana.
Mjesto izvrienja ugovora: teritorija opstine Budva.

GARANCIJA ZA DOBRO IZVRSENJE UGOVORA

Clan 5

IZVRSILAC je duzan da uz potpisan ugovor o javnoj nabavci dostavi NARUCIOCU
neopozivu i bezuslovno plativu na prvi poziv garanciju za dobro izvrienje ugovora, za slucaj
povrede ugovorenih obaveza u iznosu od 5% od vrijednosti ugovora. Garancija za dobro
izvrienje ugovora treba da vazi 10 dana duZe od ponudenog roka izvrienja ugovora. U sluaju
prekoratenja roka iz prethodnog stava, 1ZVRSILAC je duZan da, na zahtjev narudioca, prije
istcka roka vaZenja, produZi garanciju za dobro izvrienje ugovora. U Garanciji je potrebno
navesti da je bezuslovna i plativa na prvi poziv. Garancija za dobro izvrenje ugovora
dostavlja se na iznos sa uraunatim PDV-om.

RJESAVANJE SPOROVA

Clan 6
Svaki spor, nesaglasnost ili zahtjev koji proizilazi iz ugovora ili je vezan za ugovor,
ukljuGujuéi njegovo krsenje, prestanak ili vaZenje, bi¢e rijeSen pred nadleznim sudom u
Podgorici.

RASKID UGOVORA

Clan 7

Ugovorne strane su saglasne da do raskida Ugovora moze doéi ako lzvrdilac ne bude
izvriavao svoje obaveze u rokovima i na nacin predviden Ugovorom i prihva¢enom ponudom;
u sluéaju kada Narucilac ustanovi da kvalitet pruzenih usluga ili nacin na koje se pruzaju,
odstupa od trazenog, odnosno ponudenog kvaliteta iz ponude lzvrdioca i u drugim
slu¢ajevima predvidenim Zakonom o javnim nabavkama. .

Naruéilac je obavezan da v slu¢aju uotavanja propusta u obavljanju posla pisanim putem
pozove lzvriioca i da putem Zapisnika zajednicki konstatuju uzrok i obim uoéenih propusta.

ANTIKORUPCILJSKA KLAUZULA

Clan 8
Ovaj ugovor je nistav ukoliko je zakljuéen uz krienje antikorupcijskog pravila u smislu ¢lana
38 stav 3 Zakona o javnim nabavkama (*Sl.list CG” br.074/19 od 30.12.2019.godine, 003/23
od 10.01.2023.godine).

Ugovor o javnoj nabavci tokom njegovog trajanja moZe da se izmijeni bez sprovodenja novog
postupka javne nabavke u skladu sa Elanom 151 Zakona o javnim nabavkama:

- ako su izmjene, bez obzira na njihovu vrijednost izrazenu u novcu, predvidene tenderskom
dokumentacijom i ugovorom o javnoj nabavci i ukljuCuju izmjenu cijene ili varijante, sa
utvrdenim obimom i prirodom moguc¢ih izmjena ili varijanti, kao i uslovima u kojima se
izmjene mogu vrsiti, pod uslovom da se ugovorom ne predvidaju izmjene kojima se mijenja
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ukupna priroda ugovora o javnoj nabavci, a povedanje vrijednosti ugovora nije vece od 20%
vrijednosti prvobitnog ugovora.

OSTALE ODREDBE

Clan 9
Ugovor stupa na snagu danom ovjere zavodnim pe¢atom Narucioca, nakon potpisa obje
ugovorene strane.
Ugovor o javnoj nabavci koji je zakljuéen uz krienje antikorupcijskog pravila u smislu ¢lana
38 stav 3 Zakona o javnim nabavkama ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 074/19, 003/23, 011/23,
84/24) nistav je.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane ¢e
pokusati da rijede sporazumno.
Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rjeSavace Privredni sud u Podgorici.

Ovaj ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od dolje navedenih ovlas¢enih zakonskih
zastupnika strana ugovora i safinjen je u 6 (3est) istovjetnih primjeraka, od kojih su 4 (Cetiri)
primjerka za NARUCIOCA i 2 (dva) primjerka za IZVRSIOCA.

NARUCILAC IZVRSILAC
OPSTINA BUDVA Drustvo za reviziju, kontroling i konsalting
»HLB Mont audit* doo, RICA
PREDSJEDNIK IZVRSNI DI wong
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