DAV 1L . § .

w g AN i
UL AT < - @

v e Pre O ¢

CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039 e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-279/2
Budva, 02.04.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIE na osnovu ¢lana 146 stav 2 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25), na osnovu ¢lana 13. Odluke o izmjeni i dopuni odluke o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opétine Budva (,Sluzbeni list CG* - opStinski propisi br. 21/14 i
66/23) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 - potpornog zida

1. LOKACIJA
Katastarske parcele br. 2975 i 2364 KO Rezevici |

Uvidom u Registar planske dokumentacije, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne
nalaze u obuhvatu vazecih lokalnih planskih dokumenata detaljne razrade (DUP, LSL, UP).

Pomocni objekat postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
{Odluka, ¢lan 4)

Shodno zahtjevu za UTU, potporni zid se postavlja unutar kat. parcela broj 2975 i 2364 KO Rezevidi |
2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocéni objekat tipa 3 ~ potporni zid

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto skarpi mogu se izgraditi podzide. Podzide,
ukljuéujuci i njihove stope, izgraditi unutar granica urbanisticke, odnosno katastarske parcele.

Na zahtjev Sekretarijata za investicije, potporni zid se predvida u svrhu stabilizacije sacbracainice.

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ/ URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 97 od 21.03.2025. godine za KO Rezevici | na katastarskoj parceli broj 2975
upisane su tekuce vode povrSine 1263m% Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja.



Katastarska parcela je u svojini Cme Gore (obim prava 1/1), sa pravom raspolaganja Opstine Budva
{obim prava 1/1).

U listu nepokretnosti broj 611 od 21.03.2025. godine za KO Rezevici | na katastarskoj parceli broj
2364 upisane su Sume 5. klase povrSine 3298m’. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i
ograniéenja. Kat. parcela je u drzavnoj svojini RCG, sa pravom koriscenja Opétine Budva {obim prava
).

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA
Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proracun.

Pri projektovanju objekata, obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narocito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda.
Takode se preporuduje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdie god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanie stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Prema QOdluci o izmjeni i dopuni odluke o postavljanju odnosno gradeniu i uklanjanju pomocnih objekata
Sluzbeni list CG - opstinski propisi* br. 21/14 1 66/23):

.Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje, odnosno gradenje
samo jednog pomocnog objekta tipa 15 i vise pomocnih objekata tipa2,3i4.

lzuzetno ograde, potpomi zidovi | ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu mogu se postavijati,
odnosno graditi iako na urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukom.

Nije dozvoliena promjena namjene pomocnog objekta. {¢lan 3)

Pomoéni objekat postavija se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomocni objekat postavija, odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaline
razrade ili ako se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade
nijesu precizno utvrdeni uslovi postavijanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove
odluke. (lan 4)

Nadzemni pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida, gradi se u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti propisanoj lokalnim planskim dokumentima, odnosno na udaljenosti
od 2 m od njene granice, ukoliko minimalna udaljenost nije propisana planom.

lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, pomoéni objekat se moZe graditi na manjoj udaljenosti, po prethodno
pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne katastarske parcele.

Podzemni pomocni objekat tipa 1 postavija se, odnosno gradi u granicama urbanistiCke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice. (€lan 5)
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Potporne zidove, ukljuCuju¢i i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke, odnosno
katastarske parcele. Maksimaina visina potpornog zida moze biti 2,50 m, osim uz javne saobracajnice.
Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nede
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, puzavice, travu.

Svaki podzid vi§i od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive dielove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom.”

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podruju lokacije nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ifi niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvaZniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavijanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za
poslove poljoprivrede ~ Sekretarijat za privredu op$tine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju. (“Sluzbeni list CG*, 45/14),

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekti postavijaju se, odnosno grade tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednih parcela i objekata. (Clan 10)

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeCeg objekta i izvodenje geolodkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 i 115
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 2117, 80/17 i 84/18). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi
obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i
drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se
prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne
potrebe.

Obavezna je primjena Pravilnika o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i
uslovima za obavezno ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16).
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S obzirom na lo da je predmetna kalastarska parcela br, 2975 KO ReZevi¢i | u Listu nepokretnosti
evidentirana kao 'tekuée vode', a da se predmetnim katastarskim parcelama pristupa sa Jadranske
magistrale, sastavni dio ovih_urbanisti¢ko-tehnickih uslova su: Vodni uslovi Sekretarijata za privredu
Opétine Budva i Tehnicki uslovi Direkcije za drumski saobracaj i motorna vozila CG.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama ¢lanova 13, 14, 15 i 16 Odluke o izmjeni i dopuni odiuke o postavijanju,
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata navedeno je sledece:

.Uz zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove za postavijanje, odnosno gradenje pomoénog objekta tipa
1, 21i 3 potrebno je dostaviti gradevinsku i upotrebnu dozvolu za objekat &ijem koricenju sluzi, osim za
ograde i potporne zidove.

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koja ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu uslova
izdatih u skladu sa ovom odlukom i u skiadu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG* br. 44/18, 43/19).

Tehnicka dokumentacija za postavijanje, odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou
idejnog rieSenja, odnasno revidovanog glavnog projekta za potporne zidove visine preko 1 m i pomocne
objekte tip 5 preko 30 m2.

lzuzetno od prethodnog stava ovog ¢lana, tehnicku dokumentaciju za postavijanje pomotnog objekta
koji se postavija kao gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnie ¢ini tipski projekat dobijen od
proizvodaca.

Tehnicka dokumentacija izraduje se u elektronskoj formi i &ini je skup fajlova, elektronski formatizovanih
kao elektronski zapisi nazvani i povezani u skladu sa naslovom projekta, odnosno dijela projekta u
foldere.

Tehnitka dokumentacija izraduje se na nacin da se onemoguci promjena njenog sadrzaja, u formatu
kojim ¢e se omoguditi komunikacija, autentifikacija i pregled elektronskog zapisa pomocu dostupnih
pretrazivada podataka odnosno alata za izradu teksta ili crteza.

Pomocni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne uprave nadleznog za
poslove urbanizma i odrzivog razvoja.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:

» dokaza o pravu svojine za katastarsku parcelu, odnosno objekat Gilem kori¢enju sluzi pomocni
objekat, bez upisanih tereta u smislu eventuainog prekoracenja u odnosu na izdatu gradevinsku i
upotrebnu dozvolu,

e urbanisticko-tehnickin uslova za postavijanje, odnosno gradenje pomocnog objekta;

e tehnicke dokumentaciie uradene na nivou idejnog rjeSenja u skladu sa ovom odlukom i
urbanisticko- tehnickim uslovima, izradene u Cefiri primjerka od kojih su dva u zasticenoj
digitalnoj formi;

e saglasnosti, mi§lienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.



Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se rieSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnosenja
zahtjeva, ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom. Zahtjev za izdavanje odobrenja i
odobrenje objavljuju se na internet stranici Opétine Budva www.budva.me u roku od 7 dana od dana
podnosenja zahtjeva, odnosno izdavanja.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatom odobrenju, ukoliko ne zapocne izgradnju objekata u roku
od 3est (6) mjeseci od dana izdavanja istog, odnosno ukoliko ne zavrsi radove na izgradnji objekta u
roku od jedne (1) godine od dana pravosnaznosti odobrenja.

Prijavu gradnje i dokumentaciju, investitor je duZan da podnese nadleznom inspekcijskom organu
lokalne uprave u roku od 15 dana prije pocetka postavijanja odnosno gradenja.

Clan 134 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25), propisuje da poslove
inspekcijskog nadzora nad objektima za koje se ne izdaje gradevinska dozvola (priviemeni objekti i
pomocni objekti) vrsi komunalni inspektor jedinice lokalne samouprave.

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva,
Tehnicki uslovi Direkcije za drumski saobracaj i motorna vozila CG

Samostalni savjetnik I,
Duana Perovi¢, spec.sci.arh
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- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisticko- gradevinskoj inspekciji,
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Opétina Budva
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privieda@budva.me
) v gigs
groj ([Pl (3-3/9/b5 58/
Budva, 04.04.2025. godine

Na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 30 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 i »Sluzbeni list CGx, br.
32/11, 48/15,52/16 1 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/117)
i Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
opétine Budva (,,S1. List CG'- opétinski propisi br. 21/14 1 66/23), Sekretarijat za privredu donosi:

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - potpornog zida, na katastarskim
parcelama broj 2975 i 2364 KO Rezevidi |, investitor Sekretarijat za investicije, utvrduju se sledeci uslovi:

1. Planiranim radovima za izgradnju pomocnog objekta tipa 3 - potpornog zida, ne smije se smanjivati niti
ugrozavati tok bujénog potoka, odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
planiranje odrzavanja i Ciscenje korita uzrokovano radovima;

2. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vr$i suZavanje korita i zagusivanje propusta,

3. Zabranjeno je prevodenje zemljita (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

4. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nacin koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeéi reZim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;

5. |z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

6. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispuStanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda.

7.0bavezan je predtretman potencijaino zauljanih atmosferskih voda sa parkiralidta, platoa i ostalih povrsina, gdje
postoji rizik takve pojave, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

8. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje D.0.0.»Vodovod i
kanalizacija« Budva.

9. Nakon izrade tehnicke dokumentacije, treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama,

10. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114, stav 3. Zakona o vodama,

Obrazlozene

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, obratio se Sekretarijat za investicije sa zahtjevom za
izdavanje urbanisticko- tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomocnog objekta tipa 3
-potpomnog zida, na katastarskim parcelama broj 2975 i 2364 KO Rezevici |, u svrhu stabilizacije saobracajnice.

U skiadu sa zakonskim propisima,, Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj je u cilju pribavijanja vodnih uslova po
sluzbenoj duznosti, uputio zahtjev broj 06-332/25-279/3 Sekretarijatu za privredu, na nadlezno rieSavanje



Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

1. Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomocnog objekta tipa 3 -potpornog
zida, na katastarskim parcelama br. 2975 i 2364 KO ReZevici | (br. 06-332/25-279/2 od 02.04.2025.)

Napomena: prilikom izgradnje pomoénog objekta tipa 3 - potpomog zida u svrhu stabilizaciie saobracajnice,
posebno voditi ratuna o prirodnom toku potoka (kat.parc. 2975).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
clana 115 stav 1tacka 30 Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu Rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja.

Koordinator Rukovodilac Sektora za polj. vod. i opéte poslove v.d. Sekretar
mr Marija Kaluderovi¢ mr Ljiljiana Joci¢ Misko Koni¢
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Dostavijeno:
@ekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet



Peivileny )> bowliE s Fify

3
H
|
i
i
3

. 900/25- 2495
CRNA GORA Broj: 04-4165/2
Uprava za saobracaj Podgorica, 17.04.2025.godine

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZzivi razvoj

Uprava za sacbracaj, rie§avajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj — opstine Budva br.
06-332/25-279/4 od 02.04. 2025.godine, za potrebe Sekretarijata za investicije opstine Budva proslijeden od
strane Ministarstva saobracaja, zaveden kod Uprave za saobracaj br 04-4165/1 od 15.04.2025.godine, radi
izdavanja saobracajno tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomocnog objekta tipa 3 -
potpornog zida na katastarskim parcelama br. 2975 2364 KO Rezeviti | a shodno lanu 143 Zakona o uredenju
prostora a u vezi sa Slanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list* br.64/17, 44/18, 63/18,

1119, 82/20, 86/22 i 4/23) i &lanu 17 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82120 140/22) izdaje sliedece;
SAOBRACGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIE

U slucajevima kada se pojavi potreba za izgradnjom pomocnih objekata podzide/zida, koji se planiraju izgraditi uz
drzavne magistraine i regionaine puteve iste se postavljaju odnosno grade granicom urbanisticke parcele na
urbanistickoj parceli ako postoji detaljna planska razrada.

U podrucjima gdje nema plana detaljne razrade pomocni objekti podzidei/zidovi se postavijaju granicom
katastarske parcele i putne parcele na predmetnoj katstarskoj parceli ako isti ne ugrozajau preglednost puta i isti se
ne nalaze u uglu preglednosti to jeste u zoni preglednosti

U konkretnom sluéaju radi se o izgradnji zida u cilju stabilizacije lokalne saobracajnice koja je prikijucena na
magistralni put gdje se mora voditi racuna o oterecenju potpornog zida, voditi ratuna o temeljenju, o uglu
preglednosti za ucesnike u saobracaju ( zona preglednosti i ugao preglednosti).

Projektnu dokumentaciju - izgradnja pomocnog objekat- podzide/zida uradenu u skladu sa gore propisanim

uslovima, vaze¢im propisima i standardima sa izvjestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izviestaj o reviziji) dostaviti
Upravi za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, ;
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. & ;gis
&

[l onewci?

Marko Spahié, grad-tehnicar

/ ‘//;f["C t/éM &
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2

- U spise predmet

- Arhivi




