Broj iz evidencije postupaka javnih nabavki: 01-7/21
Redni broj iz Plana javnih nabavki: 63

Djelovodni br. O1-426 /2\- YSIs 21
Podgorica. 21.09.2021.godine

Na onovu ¢lana 94 stav | Zakona o javnim nabavkama ("Sl. list CG", br. 74/2019) Komisije za
sprovodenje postupka javne nabavke. objavljuje na Portalu javnih nabavki

IZMJENA-DOPUNA BR. 1
TENDERSKE DOKUMENTACILJE ZA OTVORENI POSTUPAK JAVNE NABAVKE

7 A 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA REKONSTRUKCIJE
OBJEKATA ZADUZBINA PORODICE BOSKOVIC-DUROVIC-LAKETIC U
NASELJU SRBINA, HERCEG NOVI

Vréi se izmjena- dopuna tenderske dokumentacije na nacin $to se u prilogu ove izmjene- dopune
dodaju Urbanisticko tehnicki uslovi.

Predsjedavajuéi Komisije za sprovodenje postupka javne nabavke:
~ . Milica Bdkic
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKATA U POSTOJECIM
GABARITIMA

PRAVNI OSNOV Prostorno urbanistiéki plan OHN

("Sl. list Crne Gore- opstinski propisi”- br 52/18
04/19)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KABINET PREDSJEDNIKA OPSTINE

OBRADIVAC SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO

PLANIRANJE | IZGRADNJU OPSTINE
HERCEG NOVI

Herceg Novi, 01.07.2021. godine




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-332-UP1-443/21

Herceg Novi, 01.07 2021. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“S/. fist CG”, broj 64/17, 044/18, 063/18, 011/19, 82/20), Elana
1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva odriivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne Samouprave (“Sl. list CG”, br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20), élana 14,
stav 1, alineja 3 Odiuke o organizaciji i na¢inu rada lokaine uprave Opétine Herceg Novi
(“Sl. list CG"; op. prop. br. 30/18, 10/19, 39/19,25/20) i podnijetog zahtjeva Kabineta
Predsjednika Opstine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za rekonstrukciju objekata 1 i 2 u okviru postojeCih gabarita, u planskoj jedinici
01-19 (Nemila), na lokaciji: urbanisticka parcela koja odgovara katastarskoj
parceli broj 1850 K.O. Topla u Herceg Novom, u zahvatu Prostorno
urbanistiCkog plana OHN (»S/. list CG«, op. pr. br. 52/ 18, 04/19)

* Kabinet Predsjednika Opétine HN (Trg Marsala Tita 2. H Novi):

» Zahtjev podnijet ovom Sekretanijatu dana 12 05 2021 godine. pod br.. 02-3-332.UP 1-443;
2021

* Kopija plana i Prepis lista nepokretnosti

Kopija katastarskog plana za predmetnu lokaciju u KO Topla, broj 282/2021 od
24 05.2021. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J Herceg Novi
razmjere R 1:1000;

Izvod lista nepokretnosti br. 464 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-918-4698/2021 od 26.05.2021 godine. kojim se dokazuje da je Crna Gora
viasnik, Javna ustanova Osnovna &kola »Milan Vukovié« upisan sa pravom upravijanja |
Viada Crne Gore sa pravom raspolaganja, na kat parceli br 1850 K O Topla, u povréini
od 2077 m? u naravi objekat 1 $kola za 0snovno obrazovanje povréine 130m? objekat 2
$kola za osnovno obrazovanje povrsine 302m? objekat 3 trafo stanica povriine 14m” sa
teretima;

Elaborat o postojanju objekta 1 i 2 prije 1872.godine izdato od GEODATA« do o may
2021 godine.

* lzvod iz planskog dokumenta:
Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Prostomo urbanistiCkog plana OHN (»S1 iist
CG«, op. prop. br. 52/ 18. 04/19)
- Uvidom u prilozenu kopiju plana br. 282/2021 od 24.05.2021. godine. utvrdeno je da na

predmetnoj lokaciji evidentiran — objekat 1 i objekat 2 za koji Je podniet zahtiev za
rekonstrukciju u okviru postojecih gabarita.

-
-




¢ Namjena parcele odnosno iokacije:

Uvidom u graficki prilog PUP-a OHN list broj 7: -Planirana namjena povriina-, utvrdeno
je da se predmenta katastarska parcela nalazi u zoni N - naselia

Grafickim prilogom PUP-a OHN list br. 07¢c:- Podjela Opétine na prostomo prostorno-
funkcionaina podrugja sa tipovima gradevinskog podrudia utvrdeno /e da se predmetna
parcela nalazi u planskoj jedinici 01-19 (Nemila), za koie je mjernicama PUP-a po

Navedeno se odnosi na Cjelokupni prostor opétine obzira na namyenu definisanu

ovim planom, a ako se radi o zasticenim ambyentainim cjelinama, isto nije moguce

ukoliko se ne pribave i odgovarajuci konzervatorski uslovi.

Ovim Planom se utvrduju sljedeci usiovi rekonstrukciju objekata u postojecim gabartima

- Pri rekonstrukciji obavezno zastititi ofuvati | prezentovati originalno riedenje
(osnovni gabarit | masivnu konstrukciju kao | materijale koridcene u finalnoj obradi)
Na dijelovima koji se rekonstruisu podraZavati materijale | izvornu tehniku zidanja

- Rekonstrukcija | adaptacija postojeCih etaza tavana u potkrovija za odredene
namjene moguca je iskljuivo u okviry prostornih uslova osnovnog njesenja krova
(bez nadzidivanja)

- Osvjetlienje obezbijediti prozorskim otvorma na kalkanskim zidovima | lezecdim
krovnim prozorima.

- Moguce je formiranje novih otvora na fasadama, koji ne ugroZavaju steena prava
susjeda | uklapaju se u arhitektonsko-oblikovna nesenja postojeceg objekta
Iskljucuje se mogucnost formiranja isturenih balkonskih otvora

U skladu sa zakonskom regulativom moguce je ukianjanje postojeceg objekta a ukoliko
Se na isto) lokaciji gradi novi objekat moraju se postovati sva praviia gradenja propisan:
uslowvi | urbamsbﬁu parametn za odgovarajucu namjenu objekta, odnosno pripadajucu

* Pravila parcelacije| Uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom
sprovodenju plana van zahvata detaljnih razrada:

Urbanisticka parcela se formira uz maksimaino postovanje katastarske parcelacije, na

nadin da postojeca katastarska/ katastarske parcele ili njihovi dijeloci postaje/ postaju

urbanisti¢ka parcela ukoliko

aj se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnike infrastructure, pr éemu se
reguiaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste | ranga saobraajnice
infrastrukturnog objekta u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namjenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama
C) ima obezbjeden koiski pristup sa javnog puta.

d) ima obazbjeden direktan prikijutak na elektroenergetsku mrezu  ili OIE U okviru
sopstvenog objekta.
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e) svojim oblikom i velitinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine
vrste objekata

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojedi objekti, vaze svi prethodno

navedeni uslovi za formiranje urbanistiCke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,.c”

{mogué je | pjeSaéki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e" (koji se odnose na

oblik i veli€inu parcele).

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podru¢jima gdje ne postoy
moguénost prikljutka, odnosno nije racionaino obezbijediti prikjjutak na javnu
vodovodnu | kanalizacionu mreZu, vodosnadbijevanje | odvodenje otpadnih voda 2
objekta moze se riedavati odgovarajucim alternativnim rjeSenjima na higjenski nacin
kojima se ne ugrofava Zivoina sredina (bunan, DbDistierne, uredaj: | sistem: za
prediStavanje otpadnih voda i sl)

Povr§ina katastarske parcele br 1850 K O. Topla iznosi 2077 m? prema prilozenom
listu nepokretnosti broj 464

- Postujut¢i navedene urbanistitke parametre i smjernice za sprovodenje plana,
utvrduje se lokacija kao urbanisticka parcela koja odgovara katastarskoj parceli
broj 1850 K.O. Topla.

. Glanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadriini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekata (»SLlist CG« br. 44/18), stav 1, tatka 2, propisano je da tehnicka
dokumentacija za gradenje objekata sadrii Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleZnog za poslove katastra.
Glanom 237 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (»Sl. list CG«. br.
64/17, 44/18, 63/18) definisano je da do donodenja plana generaine regulacije Crne
Gore moie se graditi na dijelu urbanistifke parcele, ako nedostajuci dio
urbansititke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za
nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

« Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Gradevinska linija- postojeca

Regulaciona linija- postojeca
G.L. - je linija na, iznad i ispod povrsine zemije | vode definisana grafitki | numericki, koja preastavija
granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat (Cian 5 stav 1 talka 7 Zakona o planiranju prostora | zgradny
objekata (»S! list CGae, br 64/17, 044/18,083/18))
R.L. - je inga koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namyenjenih za druge namyene {¢ian 5 stav 1 talka
23 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl list CGe. br.64/17,044/18,063/18))
indeks izgradenosti je kolitnikbruto gradevinske povréine objekta | ukupno povrdine jedinice
gradevinskog zemijiSta (parcele, lokacije. bioka, zone (Clan 5 stav1 tadka 8 Zakona o pianwanju proston |
zgradniji objekata (»S! list CGe, br 84/17, 044/18 083/18))

indeks zauzetosti je kolidnik izgradene povrSine pod objektima | ukupne povrsine jedinice gradevinskog
zemijidta (zauzetosti, lokacije, bloka, zone (Elan 5 stav! tacka 9 Zakona © planiranju prostora | Zgradn)
objekata (sS! list CGe, br 64/17, 044/18 063/18))

Obratun povréina | zapremina objekata u obiast visokogradmje potebno je vrSi u skiadu s3
pravilnkom o nalinu obraluna povrSing | zapremine objekata (»Si kst CGa« br(06/18) a2 prema

cmogorskom standardu MEST EN 15221-6.

« Zadtite od poZara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviestajem o tehniCko; kontrol
istog . shodno €l 89 Zakona o zastiti | spadavanju ( .Silist CG™. br. 13/07 1 05/08, 86/09,
32/11 i 54/18) | prate&im propisima
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« Zastite na radu - U skiadu sa ¢ 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (.Sl st CG", br
74/19,8/21), projektant je obavezan da pri izradi tehniCke dokumentacie razrad: propisane
mjere zastite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom

« Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastiti | spasavanju ( . Sihst C
br. 13/07) , Pravilniku 0 mjerama zastite od elementamnih nepogoda { .Sl ist RCG™ br 8/93)
kao i drugim zakonskim i tehniCkim propisima iz oblast: zastite od pozara i eksplozia

« Zaétita Zivotne sredine - shodno Zakonu o procjen: uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list CG’
br 75/18) | ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
izradom posebnog Elaborata

e

- U okviru urbanistitkih parcela formirati dovoljan broj popreénih | poduZnth veza
(komunikacija) u skladu sa potrebama korisnika, a prema nacinu koris¢enja prostora u
zavisnosti od planiranih namjena.

- Nivelaciju slobodnih povréina projektovati terasasto | prilagoditi konfiguracyi terena, u
skiadu sa kotama niveleta pianiranih sacbracajnica.

- Poplotavanje vriiti kamenim plofama u skiadu sa ambijentainim vrijednostima lokacie
U zavisnosti od konteksta dozvoljene su | savremene interpretacye novim matenalima
(Stampani beton, behaton ploce i dr ),

- Parkiranje obezbijediti na urbanistitko; parceli ili otvorenim parkingom ili u okviru garaZe
unutar objekta. Dozvoliena je i kombinacija parkiranja na parceli sa garaziranjem u
okviru objekta Utvrdena veliina jednog parking mjesta iznosi 2.50 x 5.00m, (odnosno
3,70 x 5,00 m - parking mjesta za lica sa posebnim potrebama), a kapacitet poirebnog
broja parking mjesta se odreduje po normativima u zavisnosti od namjene

- Ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene | vrste objekata planiranem
autohtonog visckodekorativnog dendromatenjala, po uzoru na mediteransku vitnu
arhitekturu. U zaétitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporucuje se
sadnja drvenastog i Zbunastog autohtonog zeienila u funkciji zastite od negativnih uticaja
{ tampon zona).

- Odvod povrdinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nacdin
odvodnjavanja se ne smije vrditi na Stetu susjednih parcela | mora se uskiaditi sa
propsanim posebnim uslovima za projektovanje instalacia)

- Rasvjetu prostora koiskih, pjeSagkih komunikacija | zeienih vrinih povréina treba izvesti
pazliivo odabranim niskim rasvijetnim tieiima, sa dovoljnim osvjetjenjem za potrebe
normalne funkcije prostora.

o = e omnile

=

« Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda

. Zastita ambijenta i kultumnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionainin
naCela organizacije i oblikovanja prostora, fj savremanom interpretacjom prnncipa
tradicionaine arhitekture | organizacije prostora.

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbyediti pnstup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretijivosti, takode nivelaciju svih pjesalkih staza | prolaza raati u
skladu sa vazedim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pnstup
kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. list CG™ 048/13, 044/15)
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Nisu PUP-om definisan:
Jl MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Nije PUP-om definisana.

+ Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema TehniCkim preporukama
EPCG. dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajftu Opstne Herceg Novi
www_hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova,

« Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu:

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovatli u svemu prema vazedim propisima |
normativima za tu vrstu objekata, a prikljugiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od DOO "Vodovod i kanalizacija” — Herceg Novi ili Vodnim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za komunaine djelatnosti, ekologiju | energetsku efikasnost

- U prilogu se daju trase PUP-om planiranih vodova

- Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnu mrezu
za odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadri i Vodne
uslove izdate od ovog Sekretarijata (po posebnom zahtjevu viasnika parcele), a
sve u skladu sa &lanom 112 114, Zakona o vodama ( ,SlLlist CG”, br. 27/07, 73/10,
3211 |4T!11),

g saglasnosti od

« Uslovi prikiju¢enja na saobracajnu infrastrukturu:

- Kolski i pjesacki prilaz- obezbjeden sa kat parcele 2580/1 KO Topla sa pravom
koris¢enja Opsétine Herceg Novi, u naravi nekategonsan put

« Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronsku komunikacionu mre2u projektovati prema usiovima za zgradnju zdatm od
strane Agenciie za elektronske komunikacije | podtansku djelatnost Crne Gore, kojl su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me | sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me

U pritogu se daju trase PUP-om planiranih vodova

mm" (mmcmu INZENJERSKO-




e Prirodni uslovi:

Uvidom u grafi¢ki prilog plana- list br. 05f- Pogodnost terena za urbanizaciu, utvrdeno je da
se predmetna parcela nalazi u kategoryj IV - Tereni nepogodni za urbanizaciju

Litologki opis | Vezane karbonatne i glinovite stijene | poluvezane glinovite nasiage
‘ Vezane, poluvezane i nevezane nasiage

|
Nagib terena l 10 - 20° za vezane stijene,
0 - 10° za poluvezane stijene
30° za vezane stijene, 20 - 25° za poluvezane
stijene, do 10 ° za nevezane stijene
H
!

Dubina do vode | 1.5-40miviseocd40m
|0-4.0mwi$eod4,{}m

Stabiinost terena | Stabilan | usiovno stabilan
Nosivostterena | 12- 20N/em? | 20 Nicm?
7 - 20N/cm? i 20 N/iem?
zona B3 C1 c2 C3
max (q) 012 016 020 026
Seizmiénost Ks 006 008 010 012
: . intenzitet (MCS) Vil ixX IX IX
Temperatura srednja godiénja 18.1°C
min. srednja 8°-9°C
mjeseéna
max. srednja 24°-25°C
_ mjeseéna
Koligina srednja godiénja 1990mm
padavina koliina
intenzitet | ude- ©OPSta godiSmja .. .
: : je definisana DUP-om  Pretpostavka
stalost vjetrova | karakte-ristika tiéina 41%, E- SE- NW

Tehniéka dokumentacija treba obavezno da sadrii Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano €l 7, 32133 Zakona o
geolodkim istraZivanjima (“Sl.list CG", br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, 28/11) - u
cilju odredivanja geoloskih i geomehanitkih osobina tla za potrebe izgradnje
objekta (detaljna istrazivanja se vrie i ukoliko se objekat predvida sa
podrumskom etazom).

- Tehniéka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat geolodkih istraZivanja, (ukoliko
je to propisano Elanom 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima (,Sllist CG", br.
28/11)).

« Uslovi stabiinosti terena i materijal konstrukcije:

Smjernice za aseizmiéko projektovanje: Na predmetnom podrudju moguca je gradnja
objekata razlidite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih matenjala za
konstrukcije | oblikovanje objekata. Mogu biti zastuplieni najrazhCiy konstruktivm
sistemi. Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarye, ojalane sa
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horizontalnim serkiazima | armirane z:danje razilitog tipa. PreporuCuje se pnmiena
dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da
obezbijede distribuciju seizmitkih sila u elementima konstrukcye prema njhovim
deformacionim karakteristikama Moguca je primjena najraziiCitijih matenjala | elemenata
za ispunu

- Fundiranje: Temeljenje projektovati na osnovu podataka o nosivost: | sastavu tia, koj su
dati u tatki Prirodni uslovikao i an osnovu podataka iz Elaborata o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja tla (ukoiiko postoji obaveza da se radi za datu lokaciju)
Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijaina slijeganja. Temelje objekata treba izvoditi na dobrom tiu Primjenu
dva ili vide nadina temeijenja na istom objekiu izbjegavati. osim ako se svaki nadin
temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama. Takode treba
obezbijediti dovolinu krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije

-  Konstruktivni sitem: Konstrukciju objekataracionaino pnlagoditi arhitekionskom
rieSenju uz pridrzavanje vazecih standard, propisa | pravilnika o tehniékim normativima

« Zapredmetnu iokacqu nije potrebna izrada urbanistiCkog projekta

USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

« Oznaka urbanistiCke parcele:
UP koja odgovara kat. parceli br. 1850 K.O. Topla

= Povriina postojeCeg objekta
Prema priiochnom LN 464 iznosi 2077 m*

» Maksimaini indeks zauzetosti:
Postoje¢a zauzetost (s obzirom da se radi o rekonstrukciji u okviru

postojecih gabarita)

» Maksimaini indeks izgradenosti:
Postojeéa izgradenost (s obzirom da se radi o rekonstrukciji u okviru
postojecih gabarita)

+ Maksimalna spratnost objekta:
PostojeCa spratnost (s obzirom da se radi o rekonstrukciji u okviru

postojecih gabarita)

« Definicija pojmova:
Prema poloZaju u cobjektu eta?e mogu biti podzemne (podrum) : nadzemne
(suteren, prizemije, sprat{ovi} | potkrovije)
U strukturi etaZa, podrum moze imati jednu ili viSe etaZa suteren moze imat
samo jednu etaiu, prizemlie takode moze mati samo jednu etaiu, potkrovie
moze imati samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta, a broj spratova se
odreduje u planovima niZeg reda u zavisnosti od namjene | vrste objekta

¢ Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta &iji prostor se nalaz! 1spod poda
prizemija, odnosno suterena, a &iji vertikalni gabart ne smije nadvisiti relevantnu
kotu terena, a horizontaini gabant mu je odreden gradevinskom linjom ispod
zemlie | ne moZe biti vedi od urbanisticke parcele (ukoliko se radi o
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denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena se smatra najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta)

Ukoliko se podrum koristi kao garaZni prostor moguce je sa jedne njegove strane
planirati izgradnju rampe za ulazak vozila koja nuZno otkriva to podrumsko
prodelje samo u 8irini rampe Namjena podruma moze biti za graZiranje, tehnicke
pmstorqe pomoéne ptwm;e- ostave: sl

g podrumsikih

Da bi se etata sma&r&la poﬂmom teren uz ob;ekat se u potpunosti mora
naslanjati na objekat, i ne moze biti odvojen od njega potpornim zidom

U zonama SMG i SS po pravilu dozvoljava se izgradnja samo jedne podrumske
etaZe. a u ostalim zonama viSe podrumskih eta?a dozvoljava se izuzetno u
siuaju gradenja gara?e kao diela osnovnog objekta radi zadovolenja
propisanog broja parking mjesta na urbanistitkoj parceli ili gradnje garaZe kao
osnovnog objekta infrastrukturne namjene a ukoliko to dozvoljavaju prirodni |
stvoreni uslovi lokacije (hidrogeoloske, geomorfoloSke, seizmiCke karakterstike
terena. okolni objekti i dr )

Suterenom se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda pnzemija | koj
je u cjelini ili djelmi€no iznad zemije. MoZe biti na ravnom | denivelisanom terenu
(tereni u nagibu)

Suteren na ravnom terenu svojim vertikalnim gabaritom ne moZe nadvisiti kotu
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta vise od 1.0m

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren. s lip §to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimaino 1.0m.

Namjena suterena moze biti za garaZiranje | za druge namjene (stanovanje
posiovanje i ostalo) Objekat moZe imati samo jedan suteren Povrsina
suterenske etaze ne ulazi u obratun indeksa zauzetosti | izgradenost! samo u
sluéaju da se suteren koristi kao garaZa ili prostorija za tehnicke instalacije Nie
dozvoljena prenamjena garaa i prostorija za tehnitke mnstalacye u suterenu u
druge namjene. Gabariti suterena definisani su gradevinskom linyjom na zemij
GL1.

Sprat je svaka nadzemna etaza izmedu prizemija | potkrovija/ krova Gabariti
spratova definisani su gradevinskom linijom iznad zemlje (GL2)

Potkrovlije je zavréna etaZa ispod kosog krova. NajniZa visina potkrovija ne smije
biti veéa od 1.50m na mjestu gdie se gradevinska linija potkrovija i spratova
poklapaju. Visina nadzitka potkrovija mjen se od gornje kote poda potkrovija do
donje kote horizontalnog vijenca profelja. Po pravilu, potkrovija se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima u
ambijentainim cjelinama.

Tavan je prostor ispod kosog krova, nadzitka max 0,40m u ravni prodelja. a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaZe | moZe imati minimaine otvore za
svijetio i ventilaciju i ne predstavija etaZu gradevine

Ukoliko krovna konstrukcija | visina sljemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto
razvijene gradevinske povrsine u skiadu sa Praviinikom | kao takav mora viti
prepoznat u planiranim indeksima izgradencsti za tretiranu urbanistiCku
parcelu

« Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja:

Arhitektonsko oblikovanje




Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se pniagoditi postojecem ambjjentu
Objekti se mogu oblikovati u skiadu sa lokainim tradicionainim oblicima, bojama |
materijalima, postujuci natela kontekstualnosti prostora

Slijedeéi savremeni razvoj arhitektonske | urbanistitke misli, uz odgovarajuc
kriticki pristup, dozvoljena su | arhitektonska rnesenja u kojma se polazeti od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene sredine, ne preduzimajuci
direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijau
logiéan kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionaine
elemente savremenim oblikovnim izrazom.

Kao nadin tumadenja za uspostavijene knterjume preventvne zasite

ambijentalinih vrijednosti lokacye, odreduju se siedeé: preoviadavajuci obiici, kao |

mjere | postupci oblikovanja objekata | njihovih detaija

« Krov objekta: ravani, kosi krov, dvovodan ili sioZeni nagiba 18- 30° U
planinskim dijelovima treba planirati veCe nagibe, shodno posebnim
klimatskim uslovima. U zaéticenim jezgrima moguci su | drugadiji nagibi u
skiadu sa konzervatorskim smjernicama | nagibima krovova u okruzenju
Slieme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagrnutom
terenu preporuuje se da je paraleino sa izohipsama. Nije dozvoljeno
mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan
mora biti istovietnog nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnin
nadozidanih prozora (tzv. belvedere, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez
upotrebe luénih ili siénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom
siuéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15-26, koji se moze zavriiti
na sliemenu krova ili prije njega

= Spoljni zidovi: maiterisani | bojeni bijelo. ““ublazeno bijeiom bojom’
svijetiom pasteinom bojom ili bojom u zemijanim tonovima, obloZen:
kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionaini pravougaoni slog) Kod
zidova od kamena, spoljni otvori moraju biti oiviCeni kamenim
§embranama.

Kamenom zidana prodelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine
Oprezna primjena lukova-pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk,

« Spoljni otvori: U zavisnosti od vrste | namjene objekta, optimalne insclacije |
vizura, podtujuéi seizmike karakteristike podrudja, odreduje se mode!
uspravnog prozora dimenzija Sinne 0.8-1.0 (1.1)m, visine 1,0- 1,3 (1.6)m, kao
proporcionaina osnova prema kojoj se uskiaduju dimenzije svih ostalih zvora |
elemenata prolelja

= Spoljna stolarija: drvena sa skurama, bojena tonovima zeleno, bielo, braon |
svio-plavo, ili interpretacia drvene stolanje pnmjenom odgovarajutih
savremenih materijala i tehnologije.

« Balkonska ograda: od kovanog gvoida, prohroma, stakia, metala (il
nekog drugog savremenog materijaia otpornog na atmosferilije), puna it
dieliméno zidana (bez korié¢enja ogradnih “baroknih” stubia- balustrade)
itd. minimalne visine 110 cm.

« Krovni pokrivat: Za kose krovove kupa kanalica il mediteran cnjep, kamene
plote, a u slutaju vecih nagiba u planinskim podrudjima prnimjenjivatl imene |
dr primjenjene krovne pokrivate Za ravne krovove planirat prohodne
neprohodne ili ozelenjene ravne krovove (prema tehniékim propisima)

« |Istak vijenca objekta: od 020m- 030m (u ravni proceljnih zidova
objekta)
» Krovni prepust na zabatu: mozZe biti istaknut do 0.20m

« Oluci: horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zljebom na
kamenim konzolama, limeni (u skladu sa lokainim prilikma). a vertikalni
oluci od lima;
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« Uslovi za uredenje urbanisticke parcele:
Potporni i ogradni zidovi
/
Ostali objekti uredenja terena:
/

« Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

U cilju racionalnog korid¢enja energije, preporuka je uvedenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrZive gradnje, u skiadu sa Pravilnikom o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( Sl list CG", o.p.br. 47/13)

Pobolj§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za kiimatizaciju | pripremu tople
vode, unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih 2zgrada (upravijane
potrodnjom energije glavnih potrodaZa s jednog centrainog mjesta).

Na ovom podrudju postoje mogucnosti za oba nadina koriscenja sunceve
energije-za grijanje vode (kiasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elekincne
energije (fotonaponske Celije). Primjena istih ne smije biti u koliziy sa
karakteristicnom tradicionainom arhitekturom.

Predmetni urbanisti&éko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena | dopuna vaZeceg plana;

llaniranju _prosiol izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17 044/18, 063/18
011/19 i nas 14.1 17. ine.

Glanom 91 istog, propisano je da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja |
dokumentacije propisane ovim zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu |
dokumentaciju za gradenje odnosno postavijanje objekta, propisanu ovim zakonom.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz &lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da podnese

nadleznom inspekcijskom organu - Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavijen u Sl.listu CG br. 70/17), u

roku od 15 dana prije potetka gradenja. Prijava gradenia moZe da sadrzi i prijavu
uk u skladu sa urbanistick nickim uslovima.

Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (OBRAZAC 3 cbjavijen u Silistu CG br. 70/17).

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o nafinu izrade i sadrzini
tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (»SLlist CGe br. 44/18).

Prilikom revizije tehniéke dokumentacije posétovati Praviinik o nadinu vréenja revizije
glavnog projekta (»Sllist CGe« br.18/18).

Do prijave gradenja, shodno gore navedenim zakonskim odredbama, potrebno je
regulisati imovinsko-pravne odnose na predmetnoj lokaciji.

PRILOZ!:

Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta:
lzvod iz PUP-a OHN(»S! list CG op.pr.« br. 52/18, 04/19).

¢ list broj 7.-Plan namjene povrsina-
« list broj 10: -Plan mreZa | objekata tehnike infrastrukture-
o list broj 8¢ -identifikacija KD | PKD-
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- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

Projektantsko vodovodni | kanalizacioni uslovi izdati od strane DO O »Vodoved |
kanalizacya« Herceg Novi, broj 05-1507/21 od 15.06 2021 g

Zahtjev za izdavanje tehnitkih |konzervatorskih| usiova je posiat Upravi za zastitu kulturnih
dobara dana 10.06.2021.godine. Uz isti je priloZen nacrt urbanistitko- tehnikih usiova | dat
rok za odgovor od 15 dana od dana prijema dopisa u skladu sa &lanom 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Silist CG oppr« br 64/17 044/18 063/18
011/19). Zahtjev je primijen 15.06 2021 godine (dokaz o dostavnic se nalaz u spisima
predmeta). S obizom da je istekao rok od 15 dana, smatra se da je organ saglasan sa
primijenim nacrtom urbanistiCko-tehnickih uslova utvrdenim planskim dokumentom.

Kopija katastarskog plana za predmetnu lokacju u KO. Topla, broj 282/2021 od
24 05.2021. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J Herceg Novi
razmjere R 1:1000;

lzvod lista nepokretnosti br. 464 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj 108-919-46982021 od 26.05.2021. godine, kojim se dokazuje da je Crna Gora
viasnik, Javna ustanova Osnovna $kola »Milan Vukovi¢« upisan sa pravom upravijanja |
Viada Crne Gore sa pravom raspolaganja, na kat parcel br. 1850 K.O. Topla, u povréini
od 2077 m?, u naravi objekat 1 $kola za osnovno obrazovanje povrine 130m? objekat 2
$kola za osnovno obrazovanije povrsine 302m? | objekat 3 trafo stanica povréine 14m® sa

teretima,
Samostaina savjetnica | Koordinator za izgradnju i
= legalizaciju objekata
&UJAM C Sl
Milica Man¢, dipl.ing.arh. Becir BoZo spec. sci. grad
DOSTAVITI
-imenavanom,
-Sekretanjatu,
- Direktoratu za inspekcijske posiove | licenciranje,
-Arhivi

i |




lzvod iz PUP OMN("SL.list CG op.pr.”, br. 52/18 | 04/19) 02-3-332-UPi-44321
Prilog br.07a: Planirana namjena povr§ina

kp 1850 KO Topia

(M) povesing NASEUA

E POVRUINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH DBIEKATA

@ HOTEL @ TURISTICKA NASELIA i3
. @ ODMARALISTA | KAMPOV! @ ETNO SELA (u) ueosTTeusTVO, i
B POVRSINE 24 INDUSTRI | PROZVODNIY & &

POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE
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G pOVRLINA TERITORUALNOG MORA

™ POVRYNE KOPNENIH VODA - REKE | BUSICNI TOKOV!

GSTALE PRIRODNE POVRAINE (GOLET!, SIPARE KAMEMNIARI
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izvod iz PUP OHN("SL.list CG op.pr.”, br. 52/18 i 04/19) 02-3-332-UP1-443/21 4,
Prilog br.07b4: Planirana saobracajna mreia N

kp.1850 KO Topla

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

“BRZA SAOBRACAINICA" SA KORIDOROM

"BRZA SAOBRACAINICA” - ALTERNATIVNA TRASA SA KORIDOROM
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NAKATEGORISANI PUT
MARKIRANE STAZE
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lzvod iz PUP OHN("SLlist CG op.pr.”, br. 52/18 i 04/19) Broj: 02-3-332-UP1-443/21
Prilog br.07b5: Sintezna karta planiranih infrastrukturnih mreza

kp 1850 KO Topla ELEXTRONSEA KOMUNIACIONA (TELEROMUMIACIONA] INFRASTRUKTURA FLERTROMERGETIA INFRASTRUN TLSA 3

e TH POUIEMN YOO VISEG REDA ([atronska komunacicna Eanskiacis PALIGRG DU EREO0 LAY 1
i3 otidiem kabsiom Crnogonsog Teelomal - o = o= PUkNERARS DALIXDVDD 106y

TC TELEFONSKA CENTRALA (postomet: sisttronsh Somundaxion tvot e POATORG DALIKOVED 336%
PLANSRANe DAL SEOWTD Bl
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INFRASTRUSTURA SA 4 FWC COEVE PRECMINA 1 tewm PR RANA TRANSFORALATORIA STARGR I T

MT PLANRANA BAZRA STANSCA KACEIL ME TELEFONUE

HIDROTEMNICKA INFRASTRUNTURA FERKALNA KANALIZACUA.
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lzvod iz PUP OHN("Sl.list CG op.pr.”, br. 52/18 | 04/19) 02-3-332-UP1-443/21
Prilog br.8c: Identifikacija kulturnih dobara, dobara sa potencijainim kuit.vrijednostima

i oéuvanih elemenata kult. pejzaia
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Herceg Novi, 15.06.2021 .god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Seckretarijat za prostorno planiranje i izgradaju
KABINET PREDSJEDNIKA OPSTINE
HERCEG NOV1

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-1507/21 od 11.06.2021.god. za dobijanje projektantsko vodovodnth
immihmbnummmnmwwj&m 12 na katastarskoj
parceii broj W i} opla, koji se Pl'!d Sekretaryjatom vode Pﬂd brojem 02-3-332-1LIP1-443/2] od
11.06.2021 god, konstatuje se:

% hpunmmmﬁmmpﬁmmmmmsemmm&ﬁm}
sa AC cjevovoda DN 150 mm,

4 Prikljutan PEHD cijev polagati u skladu sa vazetim tehnickim standardima i propisima,

< Na podetiu parcele predvidjet vodomjerno okno ili zidnu nidu sa ugradenim livenim poklopcem u koji
&umﬁﬁmm#DNﬁmm&iu),mimlmDN 20 mm (INSA isl)za

reviziono okno,

< Wﬁ*ﬂﬂ&ﬁ?ﬁﬁum“m&mmdimipmpmgmdmuwmod
1 do 7 % u zavisnosti od konfiguracije terena;

4 U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa mjestom prikljulenja na gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mreZu.
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PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Brop  109-919-4698/202!
Dusm:  26.052021.
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CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drisvnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 7310,
032711, 040/11, 04W1S, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINE H.NOVI 443721, , za powsbe fzdaje so
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SPISAK PODNUETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Be. parcels | ZEE Predmet Datusm | vrijeme Podnasiiac
padire) % |
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