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Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahfjevu broj 02-3-332-UP1-443/21
od 10.06.2021. godine, Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, Opstina
Herceg Novi za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistiCko—
tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentaciie za rekonstrukciju objekata na
lokaciji: urbanistiéka parcela koja se sastoji od kat.parc. br. 1850 KO Topla, Herceg
Novi, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravhom
postupku (,Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi.

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade urbanisticko-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata na lokaciji:
urbanisticka parcela koja se sastoji od kat.parc. br. 1850 KO Topla, Herceg
Novi
I
1. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao | urbanistickih, arhitektonskih, pejzaznih i
ambijentalnih vrijednosti oéuvanih istorijskih naselja u Herceg Novom. Navedeni

studijski pristup potrebno je adekvatno prilozZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

2. Objekat zaduzbine Boskovic, Burovi¢, Laketié:

a. Rekonstrukciju objekta predvidjeti u postojeéim gabaritima, formi,
volumenu, materijalizaciji;

b. Rekonstruisati prvobitni izgled i visinu krova, nagib krovnih ravni, izgled i
materijalizaciju krovnog vijenca, dimnjaka, krovni pokriva¢, oluke;

c. Zadrzati dispoziciju i proporcije otvora; materijalizaciju i podjelu vrata i
prozora predvidieti u odnosu na autentian izgled. Zadrzati izgled
francuskog baikona na srednjoj osi;

i

d. ZadrZati malter na fasadi, ukoliko je moguce. U suprotnom, predvidjeti

malterisanje malterom istog sastava i kolorita kao autenti¢nog;

e. Podjelu urnutraénjeg prostora zadrzati u najveéoj moguéoj mieri;
Mec‘iuspratnu konstrukciju i pregradne zidove raditi u savremenim
materuallma koji ¢e pojacati staticku stabilnost objekta;

f. Konzervirati metalnu ogradu | kapiju.



L

3. Objekat 2:

a. Rekonstrukciju objekta predvidjeti u postoje¢im gabaritima, formi,
volumenu, materijalizaciji;

b. Zadrzati visinu krova, nagib krovnih ravni, izgled i materijalizaciju krovnog
vijenca, dimnjaka, krovni pokrivag, oluke;
|
c. ZadrZati dispoziciju i proporcije otvora; materijalizaciju i podjelu vrata i
prozora i njihovu eventualnu rekonstrukciju predvidjeti u odnosu na
autentian izgled.

d. Konzervirati ili rekonstruisati metalni balkon zadrzavajuéi autentiéni
izgled;

e. Fasadu konzervirati uz sanaciju naknadno malterisanih povrsina, ili
ponovo malterisati po uzoru na originalnu.

f. Zadrzati kameno poplocanje ispred objekta, kameni piZuo, kameno
stepeniste, stepenisnu ogradu.

g. Platnenu tendu na balkonu zamijeniti drugim rjeSenjem zasjenjivanja, u
skladu sa analizama iz stava 1 ovih uslova.

h. Ukloniti spoljnju jedinicu klima uredaja na prizemlju.

4. U okviru uredenja terena, zadrzali svo visoko rastinje | na vecem dijelu
slobodnih povrsma predmetne urbanisti¢ke parcele formirati koncentracije
autohtonog rastlnja Ostale slobodne povrSine urediti u skladu sa buduéom
funkcijom.

Sadrzaj Konzervatorskog, projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore” br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno élanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorsklh mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradniji objekata

l
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Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu broj 02-3-332-UP|-443/21
od 10.06.2021. godine, Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju, Opstina
Herceg Novi za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisti¢ko—
tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekata na
lokaciji: urbanisticka parcela koja se sastoji od kat.parc. br. 1850 KO Topla, Herceg
Novi, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugoistonom dijelu katastarske opstine Topla, iznad
magistralnog puta Herceg Novi - Kotor, u zasti¢enoj zoni kulturnog dobra Turski
Sardaci | Tvrdava Spanjola;

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli se nalaze trafostanica i dva objekta, od kojih je
jedan dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima - Zaduzbina Boskovi¢, Burovic,
Laketié.

Zaduzbina je objekat kubicne forme, spratnosti P+2. Objekat je ruina kojoj su saduvani
samo fasadni zidovi i djelimiéno unutradnja dispozicija. Zidan je u kamenu sa
malterisanom fasadom u oker Zutoj boji i istaknutim betonskim vijencem iznad
prizemlja i ispod krovne strehe. Na glavnoj fasadi je u centralnoj osi ulaz na prizemlju,
iznad kojegq je francuski balkon u ravni fasade, sa ogradom od balustera. Iznad ovog
otvora je ploga sa natpisom o zaduzbini, iznad nje kameni grb, a iznad grba je takode
prozorski otvor. Na lijevom i desnom krilu su simetrino rasporedene dvije ose otvora
na sva tri nivoa. Svi otvori su oiviéeni betonskim okvirima. Prozori u prizemlju imaju
redetke. Na bo¢nim fasadama su po tri otvora na svim etazama.

Ograda dvorista je od kamena, sa kamenim stubovima i Zeljeznim pregradama.

Drugi objekat je stambeni objekat u funkciji, spratnosti Su+P+1, zidan u kamenu i
malterisan, sa naglasenim ¢osnicima u malternoj rusti¢noj izradi, na smicanje. Vrata
su na srednjoj etazi, u nivou ulice, drvena, dvokrilna sa polukruznim nadvratnikom i
Zelieznom reSetkom, u kojoj je upisana 1805. godina i inicijali “CB”. Oivi¢ena su
kamenom plastikom - stubovi sa kapitelima i luk sa kljuénim kamenom. lznad vrata je
Celiéni balkon sa kovanim, dekorisanim konzolama, u velikoj mjeri korodiranom, i
novijom (ili bolje konzerviranom) metalnom ogradom sa dva ¢eona stubica, farbanom
u zeleno. |

Lijevo i desno na fasadi su simetricno rasporedene po dvije prozorske ose, i u krajnje
bocnim, na prizemlju, umjesto prozora dvokrilna drvena vrata. Prozori su takode
drveni, sa horizontalnim podjelama u tri reda. Na prizemlju imaju drvene kapke.

Krov ima istaknut profilisani vilenac, a prizemlje je od sprata na fasadi vizuelno
diferencirano takode profilisanim vijencem. Sa zapadne strane se ka bocnoj fasadi
penje kameno stepeniste sa metalnom ogradom, koje vodi do prvog sprata. Trotoar
ispred objekta je poplo¢an kamenim plotama u pravilnim redovima u rozo-bijeloj
smjeni.

Shodno nacrtu urbanistiéko — tehniékih uslova, na navedenom prostoru, odnosno, na

urbanisti¢koj parceli povrine 2077 m?, planirana je rekonstrukcija objekata u okviru
postojecih gabarita.

Sadriaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog pl‘Ojekta za sprovodenje Konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/1 8).



Projekat uraden u skladujsa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40111, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(6lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zadtitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:

Aleksandra DZakovi¢, MSc arh
lvana Kralj Magud, dipl.prav. a G /,_'2- “ %/w——-
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Mladen Zagaréanin
v.d.Direktor

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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