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1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju naslovna 
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SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

POSTOJEĆI ADMINISTRATIVNI OBJEKAT, OPŠTINA BAR 

U DIJELU POSTOJEĆEG ADMINISTRATIVNOG OBJEKTA, KP 4991/1, KO 
Novi Bar, Opština Bar 

 

1. Opšti podaci o objektu (Obrazac 1) 

2. Sadržaj Tehničke dokumentacije 

3. Podaci o Projektantu i Glavnom inženjeru 

4. Projektni zadatak 

5. Tehnički opis 

6. Grafička dokumentacija 

6.1. Postojeće stanje sa planom intervencija 

6.2. Novoprojektovano stanje sa dispozicijom namještaja i pozicijama elektro-izvoda 

7. Predmjer i predračun radova sa specifikacijom namještaja 

 

 

























PROJEKTNI ZADATAK  

 

UVOD 
Za potrebe Investitora,  a na osnovu ovog Projektnog zadatka, Projektant treba da uradi Projekat 

intervencija i adaptacija za dio postojećeg stambeno – poslovnog objekta, Opština Bar,  koji je u funkciji 
prostorija parking servisa. 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Svrha izrade projekta je adaptacija postojećih kancelarija za rad. 
 
PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (OPŠTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA, 
NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  MATERIJALI I PODACI O 
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME) 

 Opšti podaci o objektu 
Postojeći stambeno - poslovnii objekat, odnosno njegov dio 

 Lokacija 
U dijelu postojećeg stambeno - poslovnog objekta, KP 5004/5, KO Novi Bar, Opština Bar 

 Namjena 
Administrativno – poslovni objekat 

 Kapacitet 
Potrebno je, u istom zahvatu površine cca 75m2, projektom predvidjeti završnu obradu svih podnih, 
zidnih i plafonskih obloga, kao i nove elektroinstalacije koje će svojim dispozicijama pratiti pozicije 
radnih mjesta. 

 Faznost gradnje 
Radovi će se izvoditi u jednoj fazi: 
Prva faza – grubo građevinski i građevinsko – zanatski radovi 
 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje savremenih materijala koji 
garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta.  
Primjeniti sve elemente dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od klimatskih uslova. 
 
 

POTPIS I OVJERA INVESTITORA 
 
U Baru, 
 
___________________________ 
                   datum 

 
                                                                                                                   Opština Bar 
                                                                                     _______________________________________ 

                                                                                                                                           Investitor 



                                                                                                                             TEHNIČKI OPIS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 

Lokacija:       U DIJELU POSTOJEĆEG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, KP 5004/5, KO  

                       NOVI BAR, OPŠTINA BAR                    

Investitor:      OPŠTINA BAR 

Projektant:     “A3 TEAM” D.O.O. Bar 

 

Za potrebe Investitora, izrađena je tehnička dokumentacija: INTERVENCIJE I ADAPTACIJE NA 

DIJELU POSTOJEĆEG STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA kojim raspolaže 1/1 Opština Bar, a u 

funkciji prostorija parking servisa. 

 

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

Predmetni zahvat nalazi se u sklopu već postojećeg stambeno – poslovnog objekta, tako da se ovim 

projektom predviđaju samo intervencije na tom dijelu, bez ugrožavanja ostalih funkcionalnih jedinica 

objekta. 

OBLIKOVANJE 

Objekat je jedinstvenog volumena, čistih linija, lišen bilo čega dekorativnog što nema konstruktivnu ili 

funkcionalnu logiku Oblikovnost cjelokupbog objekta nije ugrožena projektom predviđenim 

intervencijama.  

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je izvedena u sistemu armiranobetonskih temeljnih zidova i tavanica u kombinaciji 

sa armiranobetonskim ramovima. 

Konstruktivni zidovi su dijelom AB platna d=20cm, potom zidovi od giter blokova d=20cm, sa 

ukrućenim horizontalnim i vertikalnim AB serklažima. 

FASADNI ZIDOVI  

Fasadni zidovi su od giter blokova debljine 20cm, dok su negdje fasadni zidovi konstruktivna AB platna 

debljine 20cm. 

Fasada je obložena demit fasadom i premazom bavalita u bijeloj boji, 

Fasadni zidovi nijesu predmet ove tehničke dokumentacije i istom se ne predviđaju izmjene na fasadi 

koje bi narušile jednobrazan izgled objekta. 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Zidovi u toaletima su obloženi keramikom, dok je pojektom predviđeno gletovanje i bojenje 

poludisperzivnom bojom ostalih zidnih površina. 

 



PODOVI 

Predviđena je završna obrada podova od keramike. Dimenzije pločica, slog, boja i ton se prilagođavaju 

namjeni prostorija i izvode se uz konsultacije sa Projektantom i Investitorom. 

PLAFONI 

U svim prostorijama predviđeni su spušteni plafoni. Kao finalna obrada predviđene su gips-kartonske 

ploče, gletovane i krečene u bijelo. 

SPOLJAŠNjA STOLARIJA 

Sva spoljašnja vrata se zadržavaju.  

INSTALACIJE 

Predviđene instalacije u objektu su: instalacije jake i slabe struje, koje su uslovljene pozicijama radnih 

mjesta i pratećom opremom za iste. 

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

Predmetni zahvat navedenim intervencijama odgovara na potrebe  zaposlenih, a sve u cilju pružanja 

što boljih uslova za rad ciljnoj grupi.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI USLOVI 

OPŠTI USLOVI 

Za izvođenje građevinskih i građevinsko-zanatskih radova 

 

Svi stavovi predmjera i predračuna podrazumijevaju izvođenje svake pozicije rada bezuslovno stručno, 

precizno i kvalitetno, a u svemu prema odobrenim crtežima, tehničkom opisu i opisima u ovom 

predračunu, tehničkim uslovima i detaljima iz elaborata, važećim tehničkim propisima i standardima i 

uputstvima nadzornog organa i projektanta, ukoliko u dotičnoj poziciji nije drugačije uslovljeno.  

Sve odredbe ovih opštih uslova, kao i ostalih navedenih opštih opisa, su sastavni djelovi Ugovora 

sklopljenog između Investitora i Izvođača.  

Svi radovi i materijali navedeni u opisima pojedinih pozicija ovog predračuna moraju biti obuhvaćeni 

ponuđenim cijenama Izvođača. Ugovorene cijene su prodajne cijene Izvođača i one obuhvataju sve 

izdatke za rad, materijal sa uobičajenim rastorom, spoljni i unutrašnji transport, osvjetljenje, pogonski 

materijal i energiju za mašine. 

Izvođač nema pravo da zahtijeva nikakve doplate na ponuđene i ugovorene cijene, izuzev ako je izričito 

navedeno u nekoj pozicji da se izvjestan naveden rad plaća zasebno, a nije predviđen u drugoj poziciji. 

Takođe se neće priznavati nikakva naknada odnosno doplata na ugovorene cijene na ime povećanja 

normiranih vrijednosti iz Prosječnih normi u građevinarstvu.  

Obračun i klasifikacija izvedenih radova vršiće se prema prosječnim normama u građevinarstvu, što je 

obavezno i za Investitora i Izvođača, ukoliko u opisima pojedinih pozicija predračuna radova ne bude 

drugačije naznačeno. Isto tako obavezni su za Izvođača i svi opisi radova iz pomenutih normi ukoliko 

se u opisu dotične pozicije rada ili u opštem opisu ne predviđa drugačije.  

Opšti opis dat za jednu vrstu rada i materijala obavezuje Izvođača da sve takve radove u pojedinim 

pozicijama izvede po tom opisu, bez obzira da li se u dotičnoj poziciji poziva na opšti opis, ukoliko opis 

rada nije u toj poziciji drugačije naveden.  

Kod svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova uslovljava se upotreba odgovarajuće radne 

snage i kvalitetnog materijala koji mora odgovarati postojećim tehničkim propisima, važećim 

standardima i opisima odgovarajućih pozicija u predračunu radova.  

Za svaki materijal koji se ugrađuje, Izvođač mora prethodno podnijeti nadzornom organu atest. U 

spornim slučajevima u pogledu kvaliteta materijala, uzorci će se dostavljati Zavodu za ispitivanje 



materijala, čiji su nalazi mjerodavni i za Investitora i za Izvođača. Ako Izvođač i pored negativnog 

nalaza Zavoda za ispitivanje materijala ugrađuje i dalje nekvalitetan materijal, Investitor/Nadzorni organ 

će narediti rušenje, a sva materijalna šteta od narednog rušenja pada na teret Izvođača - bez prava 

reklamacije i prigovora na rušenje. Sav materijal za koji predstavnik Investitora konstatuje da ne 

odgovara pogodbenom predračunu i propisanom kvalitetu, Izvođač je dužan da odmah ukloni sa 

gradilišta, a Investitor/Nadzorni organ će obustaviti rad ukoliko izvođač pokuša da ga upotrijebi. Kod 

svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova uslovljava se upotreba odgovarajuće stručne 

kvalifikovane radne snage, kako je to za pojedine pozicije radova predviđeno u prosječnim normama u 

građevinarstvu.  

Izvođač je dužan da na zahtjev Investitora udalji sa gradilišta nesavjesnog i nestručnog radnika. Prije 

početka svakog rada rukovodilac gradilišta je dužan da blagovremeno zatraži od predstavnika 

Investitora potrebno objašnjenje planova i obavještenja za sve radove koji nisu dovoljno definisani 

projektnim elaboratom.  

Ako bi Izvođač ne konsultujući Investitora/Nadzorni organ, pojedine radove pogrešno izveo, ili ih izveo 

protivno dobijenom uputstvu preko građevinskog dnevnika, odnosno protivno predviđenom opisu, 

planovima i datim detaljima, neće mu se uvažiti nikakvo opravdanje. U ovakvom slučaju Izvođač je 

dužan da bez obzira na količinu izvršenog posla, sve o svom trošku poruši i ukloni, pa da ponovo na 

svoj teret izvede kako je predviđeno planovima, opisima i detaljima, izuzev ako ovakve izmjene ne budu 

preko građevinskog dnevnika od strane predstavnika Investitora/Nadzornog organa odobrene.  

Ako Izvođač neki posao bude izveo bolje i skuplje od predviđenog kvaliteta, nema prava da zahtijeva 

doplatu, ukoliko je to na svoju ruku izvršio, bez prethodno dobijenog odobrenja ili naređenja 

predstavnika Investitora/Nadzornog organa preko građevinskog dnevnika.   

Građevinsku knjigu i građevinski dnevnik Izvođač će voditi na osnovu postojećih zakonskih propisa, 

svakodnevno upisujući potrebne podatke, koje će predstavnik investitora/nadzorni organ svakodnevno 

pregledati i ovjeravati svojim potpisom na svakoj strani.  

U slučaju pogodbe po principu "pod ključ" Izvođač je obavezan da izvrši prethodnu kontrolu količina 

radova datih u predračunu.  

Obavezuje se Glavni inženjer na gradilištu da prilikom vršenja pripremnih radova, kao i prilikom vršenja 

radova na izgradnji objekta, poštuje Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list. Crne 

Gore br.064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018.god.).  

Na osnovu člana 3. Pravilnika o zaštiti na radu u građevinarstvu gradilište mora biti tako uređeno i 

opremljeno da je omogućeno nesmetano i bezbjedno izvođenje svih radova. 



Kod svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova uslovljava se upotreba stručne radne snage i 

kvalitetnog materijala, predviđenog važećim standardima, prosječnim normama i opisima uz predračun 

i projekat. Sve pozicije predviđene ovim predračunom podrazumjevaju se komplet izvedene i 

obuhvataju rad, materijal, stručnu i pomoćnu radnu snagu, potreban alat za rad, kao i sav ostali pribor, 

spoljni i unutrašnji transport, sva potrebna obezbjeđenja radne snage po propisima HTZ-a, stručni 

nadzor, sve doprinose i druge dažbine.  

Svako radno mjesto obezbijediti za bezbijedan rad. Izvođenje radova na gradilištu može otpočeti kada 

se utvrdi da su preduzete sve potrebne mjere zaštite kako života radnika, rukovodećeg osoblja i trećih 

lica, tako i materijalnih dobara. 

 

KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

Karakteristike i svojstva materijala, instalacija i opreme, moraju biti kvaliteta prve klase i da iste imaju 

ateste i sertifikate o kvalitetu. Izvođač radova mora na gradilištu da ima sve ateste i sertifikate o 

kvalitetu ugrađenog materijala i opreme, koje nakon tehničkog prijema objekta predaje investitoru, koji 

iste trajno čuva. 
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POSTOJEĆE STANjE SA PLANOM INTERVENCIJA R1:75
LEGENDA PROSTORIJA:

01 POSL.PROSTOR 12     13.64m2

02 TOALET                         1.59m2

03 POSL.PROSTOR 11     24.22m2

04 TOALET                         1.96m2

05 POSL. PROSTOR 10     28.93m2

06 TOALET                         1.67m2

                          UKUPNO   72.01m2

OPIS POSTOJEĆEG STANjA

Uvidom u postojeću dokumentaciju i 
snimanjem postojećeg stanja konstatuje se 
da predmetni zahvat čini armirano-
betonska konstrukcija kao osnovni 
konstruktivni sistem, dok su unutrašnje 
funkcionalne dispozicije formirane 
pregrađivanjem prostora zidovima od giter 
blokova.
Podovi su izvedeni do nivoa cementne 
košuljice, dok su zidovi izmalterisani. Zidovi 
u sanitarnim čvorovima kao završnu oblogu 
imaju keramiku.
Imperativ daljih intervencija je formiranje 
prostorija za rad koje će svojom 
dispozicijom, funkcionalnim rješenjem i 
enterijerom odgovoriti na zahtjeve radnika 
tako da to budu prostori prijatni za rad i 
usluživanje stranki.
S obzirom da je riječ o jednom dijelu već 
postojećeg stambeno-poslovnog objekta - 
projektom će se ponuditi jednostavno 
arhitektonsko rješenje čistih linija, ostvarivih 
površina i dimenzija.SVE DIMENZIJE SU PROJEKTANTSKE, INFORMATIVNOG KARAKTERA. PRIJE POČETKA RADOVA NEOPHODNO JE ISTE PROVJERITI NA LICU MJESTA.

ZIDOVI KOJI SE RUŠE
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NOVOPROJEKTOVANO STANjE R1:75
LEGENDA PROSTORIJA:

01 POSL.PROSTOR 12     13.64m2

02 TOALET                         1.59m2

03 POSL.PROSTOR 11     24.22m2

04 TOALET                         1.96m2

05 POSL. PROSTOR 10     28.93m2

06 TOALET                         1.67m2

                          UKUPNO   72.01m2

OPIS NOVOPROJEKTOVANOG STANjA

Novoprojektovano stanje predstavlja novu 
funkcionalnu dispoziciju prostorija za rad i 
prijem stranki, sa novim rasporedom 
namještaja.
Za sve podne obloge predviđena je 
keramika po Izboru Investitora.
Projektom se predviđa nova pozicija 
strujnih izvoda koja će odgovarati 
dispoziciji radnih mjesta.
Predviđen je namještaj po mjeri u svim 
kancelarijama, kao i čajna kuhinja za 
potrebe zaposlenih.
Projektom su predviđeni spušteni plafoni, 
čija je visina uslovljena visinom fasadnih 
otvora.SVE DIMENZIJE SU PROJEKTANTSKE, INFORMATIVNOG KARAKTERA. PRIJE POČETKA RADOVA NEOPHODNO JE ISTE PROVJERITI NA LICU MJESTA.
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UTIČNICA SA TRI NAPOJNA IZVODA I MREŽNIM UTP KABLOM
***H50cm ako su zidne
- kućište kompjutera
- monitor kompjutera
- mrežni kabal za internet

UTIČNICA SA DVA NAPOJNA IZVODA H50cm
- opšta potrošnja

UTIČNICA SA DVA NAPOJNA IZVODA I MREŽNIM UTP KABLOM H120cm
- SMART TV
- mrežni kabal za internet
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