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URBANISTICKO-TEHNICKI USil;.OVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj; 07-352/18-1140 .

Datum: 29.05.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunaino-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine

Opétine Bar, postupajuéi po zahtjevu P »Kulturnl cantarg |z B ra, za izdavanje
urbanistidko-tehnigkih uslova, a na osnovu Xlana 74 Zakona o planiranju prostora
izgradnji objekata (»8l. list CG«, broj 64/17, 44/18 | 63/18), &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama |9kalng
samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine), DUP-a »Topolica l¢= lzvmjene j
dopune (»Sl. list CG - opétinski propisi«, broj 32/09) | PPPN za Obalno podrudje Crne
Gore (»S.list CG« - op8tinski propisi br. 56/18) izdaje:

URBANISTIGKO-TEHNICKE USLOVE

za Izradu tehnitke dokumentacije

na,

2 ' &iji zah
a objekat br. 3,.u urbanistiekoj parceli broj 3, u zoni »Kg, U ;
4 katastjarske parcele broj 5730 KO Novl Bar, u zahvatu DUP-a »Topolica l¢ - Jzmjene |
Eggugg.

vat se nalazi i dig

‘.5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: P »Kulturni cantar« iz Bara

6

POSTOJECE STANJE:

\
\

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta;
DUP »Topolica I« - izmjene i dopune u Bary, urbanistidka parcela br, 3, objekat 3, u zonl

»K«, ogranigene koordinatama datim u grafickom prilogu Parcelacija;

PLANIRANO STANJE:

7.4,

Namjena parcele odnosno lokacije:

- Objekat je zavrSen, Knjazeva Basta /Cvjecara/.
- Na objektu su izvedene odredjene intervencije.
- Objekat je pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture,

mernice po PPPN za Obalno podrudje Crme Gore za rekonstrukelju/obnovu obiekata |

postojeéim gabaritima;
Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i

savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojecim gabaritima i utvrduju
se sljededi opti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukeiju: el

Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcij
1
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- Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u

L Pri rekonstrukcijilobnovi objekata postovati opdte uslove za oblikovanje |

- Adaptacija postojecih etaZatavana | potkrovija za stanovanje moguéa je isklju€ivo u

- Osvjetljenje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leZe¢im krovnim

- Ocuvanje i obnova postojee arhitekture partera (dvoriSta, denivelacija terena,

- U predioZeno] zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, aventualnu

zadrzava postojeéi oblik kude, postojeée dimenzije kufe (posebno se nagladaval
zadr¥avanje fasadnih visina, irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova,

rudevnom stanju ili u sluaju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribjeéi ovo] mjeri, kojom se postojeci objekat il njegovi
ostacl uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama 22
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

materijalizaciju iz ovog Plana;
okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslsvem
obezbjedenja dovoljhog broja parking prostora na parceli;

susjeda, moguée je po uzoru na tradicionaina rjeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa
podjelom na polja). Iskljuéuje se moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaZ
potkrovija;

prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju stedena prav]

suvomeda, stepenica, poploganih ili kaldrmisanih djelova dvoridta, ograda, kapija i sl.)
je obavezna tokom rekonstrukeije kuce

rekonstrukclju na oshovu rezultata istraZivanja i dokumentacije o istorijskoj genezaiJ
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju | druge aktivnosti, sprovoditi u skladu s
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za za8titu kulturnih dobara.

7.2.

Pravila parcelacije:

Urbanisti€ka parcela definisana je koordinatama prelomnih tadaka prikazane u grafitkom
prilogu »Parcelacijac.

73

Gradevinska | regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Topolica |« « izmjene | dopune, opisanog u
tadei 3. ovih uslova i u skladu sa postojeéem stanjem objekta.

A\

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJATZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Prostor plana karakteri8e ravnomjernost geoloskog sastava, sa visokim nivoom podzemnit

Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skall,
Otekivane vrednosti max. ubrzanja kreéu se od 0,20-0,38 ¢. Projektovanjem
rekonstrukeije, dogradnje i nadogradnje objekta, izvriti potrebnu provjeru stabilnosti, sa
dokazom konstruktivne i seizmitke stabilnosti objekata. Rekonstrukcijom objekta ne
ugroziti stabllnost cijelokupnog objekta.

voda, koja se javlja na jedan metar od povr§ine terena.

Za potrebe projektovanja | izvodenja objekta, vrsiti geomehanitka ispitivanja terena, a
u skladu sa Zakonom o geolo3kim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07 i "Sl.list Crne Gore", br. 28/11).

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:




Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ("SI, fist Crne Gore", br. 48/08  40/1 Q), Zakon o procje

ticaja na Zivotnu srediny ("Sl. list RCG", br. 80/05 | "8l. list Crne Gore" br. 40/10) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih Zakona.,

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiady sa Zakonom o zastiti |
pasavanju ("Sl. list Crne Gore" br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

| 10T USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKOVANJE:

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAT NJIHOVE

|| ZASTICENE OKOLINE:
U skladu sa Zakonom o za&titi kulturmin dobara, 1

12| USLOVI ZALICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI T LiCA SA INVALIDITETOM:

‘ U procesu projektovanja neophodno Ie pridréavati se Praviinika 0 blizim uslovima I naginy

prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa
invaliditetom (»8.list CG, br. 48/13),

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA:

]

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 f SAOBRAGAJA:

B

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
171,

Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku Infrastruktury:




Prema izvodu iz DUP.g »Topolica I« - izmjene | dopune, graficki prilog
tska infrastruktura | uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni

* Tehnitka preporuka za prikljutenje potrosada na niskonaponsku mresy TP-2
(dopunjeno izdanje);, .

¢ Tehni¢ka preporuka ~ Tiplzacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranitivaga strujnog optereéenja;

Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanjes DTS- EPC
10/04 kV.

ehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS.a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometan]
lektroenergetskih instalacija na urbanistigkoj parceliflokaciji.

e 9

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu Infrastruktury:
U svemu prema izvodu iz DUP.a »Topolica |« - izmjene | dopune, grafidki prilog|
Hidrotehnitka infrastruktura i tehnigkim uslovima za izrady projektne dokumentacije za
prikljutenje na hidrotehnigku infrastruktury Propisanim od strane d.o.o, »Vodovod
kanalizacija« Bar,

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu Infrastrukturu

Saobrada),

—
U svemu prema Izvody iz DUP-a »Topolica I« - lzmjene i dopune, graficki prilog ] 7
Ostall infrastrukturni uslovi: N

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
Pravilnik o $irini zastitnin Zona | vrsti radio koridora kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»SI. list CG, br. 33/14), kojim se Propisuju na&in i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije

ta;

komunikacione mree, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme y
bjektima (»Sl, list CG«, br. 41/1 3), kojim se propisuju tehnigki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§denje elektronske komunikacione mreZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme y poslovnim i stambenim objektima;
Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
lektronskin komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
preme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odravanje | koriséenje pojedinik
rsta elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture |
povezane opreme u Crnoj Gori;
Pravilnik o zajednigkom kori$éenju elektronske komunikacione Infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CGe, br. 52/14), kojim se Propisuju uslovi i nagin Zajednikog koriséenja
lektronske komunokacione Infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje

Elektronska komunikacija: ‘ )
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnitke dokumentacije iz oblasti elektronskih
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta y to] infrastrukturi.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNIEKIH, INZENJERSKO-

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMIEKIH) POBLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHMNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Ministarstva Ekonomije. =

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povr§ine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju &etiri i vise nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehniki
elaborat shodho Zakonu o geologkim istraZivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
6/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotehnick

uslovi za izgradnju objekata, takode Je potrebno dobiti saglasnost na naveden elaborat od

19 | POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

PARAMETRE

ZGRADE SADRZE | URBANISTIGKE

20 | URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA

Oznaka urbanistigkih parcela:

UP 3, objekat broj K-3

Povrsina urbanisti&kih parcela:

- i i ,00 m2
Maksimalni indeks zauzetosti; povrsina prizemija 0

- 300,00 m2
Maksimalni indeks izgradenosti: BGP ukupna
Bruto gradevinska povréina - BGP ukupna 300,00 m2
objekata (max BGP);

- spratnost - prizemlje
Spratnost objekata:

Maksimalna visinska kota objékta:

Prema izvodu iz DUP-a “Topolica - izmjene |

dopune, grafitki prilog Nivelaciia i regulasija.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila:

U svemu prema izvodu Iz DUP-a «Topolice I«

izmjene | dopune, opisanog u ta¥cl 3. ovih
uslova,

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja;

- pokrival  staklo, metal, kanalica
- obrada fasade kamen, rustika, staklo

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

Obavezan je izbor optimainog rieenja
energetskih karakteristika objekta, opreme
instalacija.  Potrebno je racionalizovati
potrodnju energlje putem Stednje i koriséenjd|
alternativnih, odnosno obnovljivih  izvora
energije, .

Osnovna  mjera Stednje je poboljsanje
toplotne Izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u
Zzimskom zadrava toplotu, Osim

edgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
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Inspekeiji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocy Zahtjeva, u spise predmeta urbanlstiéko-gradevlnsko}

OBRABIVAC URBAN]

STICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

mr Ognjen Lekovié

Samostalni savjetnik |;
dipl.ing.arh,

|
|

23

OVLASCENO SLUZBEND LICE:

S

amostaini savjetnik |:

mr Ognjen Lekovié dipl. ing. arh.

24

M.P,” Sekretar:
Nikoleta Pavigevié dipl.ing. arh,
relde”

- ot
A~

potpis oviaséenog 'sluibenog lica

[

25 | PRILOZI;

L

v

S

A

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni&ki uslovi u skladu saposebnim

~  propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana «

~ Uslovi izdati od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara




